ДОГОВОР
КУПЛИ-ПРОДАЖИ 
город Астана, Республика Казахстан 
шестое июля две тысячи двадцать шестого года

[bookmark: _Hlk124586474][bookmark: _Hlk168671900]Мы, гражданин Ермеков Ермек Ермекович, 03.03.1993 года рождения, ИИН 930303333333, уроженец Талдыкорганской области, проживающий по адресу город Астана, район Байконыр, ул. Байконыр, дом 33, кв.33, именуемый в дальнейшем «Продавец», с одной стороны и
[bookmark: _Hlk168672206]Товарищество с ограниченной ответственностью «Ermek Solutions», в лице директора Александрова Александра Александровича, действующего на основании Устава, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, заключили настоящий Договор купли-продажи о нижеследующем: 
1. Продавец продал, а Покупатель купил следующий Имущественный комплекс:
- четырехэтажное здание общежития (Литер А) - общей площадью 1000,1 кв.м., жилой площадью 800,8 кв.м.;
- одноэтажное здание гаража (Литер А1) - общей площадью 400,4 кв.м.;
- одноэтажное здание холодной пристройки (Литер а1) - общей площадью 10,1 кв.м.;
- одноэтажное здание поста КПП (Литер Б) - общей площадью 5,5 кв.м.;
[bookmark: _Hlk168671991][bookmark: _Hlk199929468][bookmark: _Hlk101549781]- одноэтажное здание склада (Литер В) - общей площадью 800,0 кв.м., со встроенным краном опорным электрическим однобалочным, грузоподъемностью 99 тонн, с прилегающим делимым земельным участком общей площадью – 0,6000 га, целевое назначение – для эксплуатации производственной базы, расположенный по адресу город Астана, район Байконыр, жилой массив Өндіріс, ул. Байконур, здание 99/9 (девяносто девять дробь девять), кадастровый номер: №21:324:999:999, РКА123456789123, а также все имущество и оборудование, расположенное на данном земельном участке и внутри перечисленных помещений, тепловые и электрические сети к данному имущественному комплексу  (далее по тексту все вышеперечисленное - Недвижимое имущество).
2. Недвижимое имущество принадлежит «Продавцу» на праве собственности на основании Договора купли-продажи нежилого помещения №1234 от 01.12.2012 года, зарегистрированного в уполномоченном органе 01.12.2012г., Выписки из постановления №1234 от 01.12.2012г., зарегистрированного в уполномоченном органе 01.12.2012г., Акта о приемке в эксплуатацию от 01.12.2012г., зарегистрированного в уполномоченном органе 01.12.2012г., Акта приемки объекта в эксплуатацию от 01.12.2012г., зарегистрированного в уполномоченном органе 01.12.2012г.,что подтверждается Справкой о зарегистрированных правах (обременениях) на недвижимое имущество и его технических характеристиках № 0123456789 от 01.12.2012г.
3. На момент подписания настоящего договора  «Продавец» заявляет и гарантирует Покупателю, что у третьих лиц отсутствует право требования в отношении указанного Недвижимого имущества, а также «Продавец» заявляет и гарантирует «Покупателю», что право собственности на Недвижимое имущество иных залогов не имеется, никому не продано, под запрещением (арестом) не состоит что подтверждается Справкой о зарегистрированных правах (обременениях) на недвижимое имущество и его технических характеристиках № 0123456789 от 06.07.2026г.., «Покупатель» претензий не имеет. Продавец гарантирует что тепловые и электрические сети к Имущественному комплексу проложены с разрешения владельцев земельных участков с оформлением всех необходимых разрешительных документов и сервитутов.
4. Недвижимое имущество указанное в пункте 1, оценено сторонами в 1 000 000 000 (один миллиард) тенге, из которых 700 000 000 (семьсот миллионов) оплачиваются «Покупателем» «Продавцу» в момент подписания настоящего договора путем перечисления на расчетный счет Продавца.
5. «Продавец» дает согласие «Покупателю» на регистрацию права собственности.
6. Особые условия: 
6.1. Продавец принимает на себя безусловное обязательство за свой счет и своими силами, в сроки, но не позднее 4 (четырех) календарных месяцев со дня подписания настоящего Договора, инициировать и завершить процедуру изменения разрешенного использования (целевого назначения) земельного участка, кадастровый номер 0123456789, расположенного по адресу: г. Астана, ул. Байконур 99/9, с текущего «Эксплуатация производственной базы» на «Эксплуатацию общежития, производственного цеха, складских и офисных помещений». Данная процедура осуществляется силами Продавца за его счет, включая, но не ограничиваясь: уплату всевозможных пошлин, сборов и комиссий.
6.2.  Сумма в размере 300 000 000 (Триста миллионов) тенге (далее – «Остаток») является обеспечением исполнения обязательств Продавца выполнения п. 6.1. настоящего Договора, Покупатель обязуется уплатить Продавцу сумму Остатка исключительно по факту выполнения Продавцом обязательства, указанного в п.6.1 настоящих Особых условий.
6.3. В случае, если Продавец не предоставит Покупателю документ, подтверждающий исполнение Особых условий, указанных в п. 6.1 настоящего Договора:
а) Обязательство Покупателя по оплате Остатка в сумме 300 000 000 (Триста миллионов) тенге приостанавливается до момента фактического предоставления такого Документа.
б) За каждый день просрочки исполнения обязательства по предоставлению Документа об изменении свыше установленного срока Продавец уплачивает Покупателю неустойку (пеню) в размере 1% от суммы Остатка (3 000 000 тенге).
в) Если просрочка превышает 10 (десять) календарных дней, Покупатель вправе потребовать от Продавца:
- либо вернуть ранее уплаченную оплату в размере 700 000 000 (семьсот миллионов) тенге, с расторжением настоящего Договора и выставлению Продавцу затрат и убытков Покупателя, связанных с таким расторжением, в том числе затрат по улучшению Недвижимого имущества;
- либо удержать сумму остатка в размере 300 000 000 (триста миллионов) тенге, в счет пени. 
    6.4. Продавец гарантирует и подтверждает, что обладает всеми необходимыми правами и полномочиями для инициации и завершения процедуры изменения целевого назначения земельного участка на указанное в п. 6.1. настоящего договора.
                7.  Переход права собственности и рисков:
    7.1.  Риск случайной гибели или повреждения земельного участка переходит к Покупателю с момента подписания Акта приема-передачи. 
8. Все споры, разногласия, требования, возникающие из настоящего договора или касающиеся его нарушения, прекращения, недействительности, подлежат окончательному разрешению в Арбитраже при ОЮЛ «Союз предпринимателей Казахстана»  в соответствии с его Регламентом.
9. Согласие супруги «Продавца» - гр. Олеговой Олеси Олеговны на момент приобретения указанного недвижимого имущества, предоставлены, факт брачных отношений подтвержден свидетельством о заключении брака от 02.03.2025г. серия 99 № 999.
10. Расходы по совершению настоящего договора «Стороны» оплачивают в равных долях. 
11. Содержание статей 155, 238, 406, 415 ГК РК Сторонам разъяснено. 
12. Договор составлен в трех экземплярах на русском языке, один экземпляр хранится у нотариуса нотариального округа города Астана Колкина Коли Колевича и по одному экземпляру выдаются Сторонам настоящего Договора. 
13. При подписании настоящего договора Стороны подтверждают, что в дееспособности не ограничены, не находятся в состоянии наркотического, токсического, алкогольного опьянения, по состоянию здоровья могут осуществлять и защищать свои права и исполнять обязанности, не страдают заболеваниями, могущими препятствовать осознанию сути подписываемого документа, а также подтверждают, что не находятся под влиянием заблуждения, обмана, насилия, угрозы, злонамеренного соглашения или стечения тяжелых обстоятельств.
14. Согласно статье 8 Закона РК «О языках в Республики Казахстан» стороны изъявили желание, чтобы настоящий договор был изложен на русском языке. Стороны заявляют, что русским языком владеют свободно, в переводчике не нуждаются.
15. Стороны подтверждают, что настоящий документ составлен со слов Сторон верно, Сторонами прочитан, права и обязанности Сторон, смысл, значение и юридические последствия совершаемого нотариального действия сторонам известны, нотариусом разъяснены. 
ПОДПИСИ СТОРОН:

	Продавец:________________________________________________________________________
	 



	


Покупатель:______________________________________________________________________
6 июля 2026 года, настоящий договор удостоверен мной, Колкиным Колей Колевичем, нотариусом нотариального округа города Астана, действующим на основании государственной лицензии 123456, выданной Комитетом регистрационной службы и оказания правовой помощи Министерством юстиции РК от 12.12.2012 г. 
Договор подписан сторонами в моем присутствии. Личность сторон их дееспособность, а также принадлежность отчуждаемого права на указанное недвижимое имущество Ермекова Ермека Ермековича, проверены.
Зарегистрировано в реестре № 9999
Взыскано: согласно, ст. 30 п.2 и ст. 30-1 Закона РК «О нотариате» 

Нотариус: ______________ 
